
Welkom bij het webinar 
Grondbeleid: 
Samenwerking bij sociale 
woningbouw

Platform31, VvG, BZK,
Nationaal Expertisecentrum Woningbouw

Houd uw microfoon gedempt a.u.b.

Vragen kunt u stellen in de chat 

Het webinar wordt opgenomen en is later 
terug te kijken



11.00 – 11.05

11.05 – 11.25

11.25 – 11.55

11.55 – 12.00

Welkom 

Introductie handreiking sociale grondprijzen (15 min)
- Door Erik de Leve

Gesprek aan de hand van vragen en stellingen (25 min)
- Erik de Leve, Eric Nagengast, Reint-Jan Auwema,  Bob

van Ree

Eindconclusie en afronding (5 min)

Programma



Webinarreeks 2/6
Zes webinars over grondbeleid

Kamerbrief Modernisering grondbeleid (2023)
- Beter benutten van bestaande grondinstrumenten
- Publieke kosten beter afdekken
- Waardestijging van grond vaker inzetten voor publieke doelen

Kennisondersteuning gemeenten o.a.: 
Inventarisatie kennis grondbeleid (2024)
Nationaal Expertiscentrum Woningbouw (lancering 12 oktober 2026)
Handreiking sociale grondprijzen (2026)

Vandaag: 
- Handreiking sociale grondprijzen
- Samenwerking tussen gemeente, corporatie en ontwikkelaar

https://www.platform31.nl/artikelen/inventarisatie-van-aanbod-aan-kennis-en-instrumenten-voor-actief-grondbeleid/
https://expertisecentrumwoningbouw.nl/agenda/webinar-lancering-nationaal-expertisecentrum-woningbouw
https://expertisecentrumwoningbouw.nl/agenda/webinar-lancering-nationaal-expertisecentrum-woningbouw
https://expertisecentrumwoningbouw.nl/agenda/webinar-lancering-nationaal-expertisecentrum-woningbouw
https://www.volkshuisvestingnederland.nl/documenten/2026/06/11/handreiking-sociale-grondprijzen


Chantal van Rooijen
(VvG)

Renate van der Zee
(VvG)

Jamie Taal
 (Platform31)

Machteld Hooyman
(Platform31)

Foto: Alex Schröder



9/28/2026

Vereniging van
Grondbedrijven



Handreiking sociale grondprijzen

Erik de Leve
23 september 2026



Waarom?
• 100.000 per jaar, waarvan 30% sociale huur
• Via inbreiding, grondposities gemeente of 

ontwikkelaar of turnkey
• Gemeenten minder locaties in bezit én 

verantwoordelijk voor beschikbaar stellen 
van locaties 

• Voorkomen dat maatschappelijk 
vermogen weglekt



Doel en totstandkoming

• Gebruik bestaande bronnen van onder 
andere Aedes, Stec Groep 

• 15 interviews met gemeenten, corporaties en 
ontwikkelaars 

• Reflectie van VNG en Aedes
• Botsproeven met doelgroepen

Met: rekenvoorbeelden, linkjes, en 
praktijkervaringen van gemeenten, 
corporaties en ontwikkelaars

Wat is een passende grondprijs 
voor sociale huur? En hoe kan deze 
bepaald worden? 



Vaker situationeel 



Werk met mix van methoden 
Eenvoudig:

• Vaste prijs
• Taxatie
• Comparatief
• Grondquote 

Met kennis van zaken: 
• Residueel 
• Biedprocedure 

Minder passend:
• Kostprijs
• Korting op koopgrondprijs 



Overweeg een grondprijs tussen €18.000 en 
€26.000 

Uitgaande van ‘normale’ uitgangspunten liggen veel gemeentelijke grondprijzen rond de € 26.000 voor 
grondgebonden woningen en € 18.000 voor gestapelde woningen

Instandhoudingstermijnen, perceelsgroottes, woonoppervlaktes en huurprijsniveaus hebben grote 
invloed 



Zorg voor gelijk speelveld in driehoek 
gemeente, ontwikkelaar, woningcorporatie

• Afspraken die gelden als corporaties grond van gemeenten kopen moeten ook gelden als corporaties 
grond van ontwikkelaars kopen, via een tripartiete anterieure overeenkomst 

• Eenduidigheid over afspraken: 
▪ Conform grondprijsbeleid
▪ Prijssegmentatie
▪ Prijs/kwaliteitsverhouding
▪ Instandhoudingstermijn (minimaal 25 jaar)  



Samenvattende beslisboom 



Checklist voor 
gemeenten, 
corporaties en 
ontwikkelaars



Vereenvoudigd rekenmodel



Transparante uitgangspunten en definities



Contact 
opnemen?

Erik de Leve
06-52710586
e.deleve@stec.nl

Esther Geuting
06-52567965
e.geuting@stec.nl

www.stec.nl



Eric Nagengast
Directeur-bestuurder, 
Woningbedrijf Velsen

Erik de Leve
Specialist Woningmarkt en 
gebiedsontwikkeling, STEC

Reint-Jan Auwema
Projectontwikkelaar, Van Wijnen 

Projectontwikkeling Noord

Bob van Ree
Projectdirecteur, gemeente 

Almere Foto: Alex Schröder



Het volgende webinar grondverwerving
op 26 oktober 11:00 – 12:00

Lanceringswebinar Nationaal 
Expertisecentrum  Woningbouw

12 oktober:16.00 -17.00 uur



Foto: Alex Schröder

Bedankt voor jullie aandacht!

http://www.linkedin.com/company/platform31
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