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GEBIEDSONTWIKKELING

• Overgangsfase

• Nieuwe ontwikkeling

Hoe?

Focus: praktisch!



Aanvraag in loket check!
Vergunningcheck - Omgevingsloket (overheid.nl)

OVERGANGSFASE

https://pre.omgevingswet.overheid.nl/checken/stap/1?session=21cb1a6c-13e8-41c6-99f2-7ee1c57991dd


OVERGANGSFASE 

Toets activiteiten aan: 

• Bal 

• Bbl

• Omgevingsplan

• Gemeentelijke 
verordeningen

Conclusie: Strijd 



MOGELIJK MAKEN: WRO WABO BRO  

• Planologisch 
vergunningvrij

• Binnenplans afwijken

• Kruimellijst

• Buitenplans afwijken

• Tijdelijk afwijken

• Nieuw bestemmingsplan



mogelijk maken: Ow



Strategie  

Wat zijn de mogelijkheden?



Strategie 



Besluit 

Wat is het verschil tussen: 

- wijzigingsbesluit omgevingsplan  

- buitenplanse omgevingsplanactiviteit?

In maximaal 3 woorden☺



Besluit   



Besluit
Voor beide besluiten geldt voldoen aan:

• Evenwichtige toedeling functies aan locaties (balans 
beschermen en benutten)

• Instructieregels Besluit kwaliteit leefomgeving

• Instructieregels Provinciale omgevingsverordening



Besluit 

Wat zijn de voorwaarden voor het gebruik van de 
bopa?



bopa
Mate van concreetheid

• Wat is concreet genoeg?

• Wat kan met 12.27aBkl?



bopa
Effecten 

• Wat als er effecten op de 
omgeving zijn?

• Wat als de omgeving 
effecten heeft op de 
ontwikkeling?

• Wanneer evident 
onuitvoerbaar?



bopa
Voorkeuren en risico’s

• Wat als de gemeente een 
wijzigingsbesluit wil?

• Wat als de ontwikkelaar 
gefaseerd wil?

• Wat zijn de risico’s?



procedure bopa

Procedure meestal regulier

• beslistermijn 8 weken (+ 6 weken verlenging)

Uitgebreide procedure

• Bij amvb (16.65 eerste lid onder a Ow, 10.24 Ob) 

     vb Seveso inrichting tenzij geen significante nadelige gevolgen voor gezondheid of milieu

• Op verzoek of met instemming van aanvrager (16.65 eerste lid onder b Ow)

• 1 aanvraag meerdere activiteiten en 1 activiteit is uitgebreid, dan alle uitgebreid (10.24 Ob)

• een milieueffectrapport is vereist (16.43 Ow)

• het college dat bepaalt, vanwege aanzienlijke gevolgen voor flo en waartegen naar verwachting 
verschillende belanghebbenden bedenkingen zullen hebben (na zienswijze aanvrager) (16.65 vierde lid Ow)



Onderdelen onderbouwing bopa 



Onderdelen besluit bopa 



Onderdelen besluit bopa 



Bopa, dienstverlening en leges



VRAGEN UIT DE PRAKTIJK:

1. Wat is de precieze reikwijdte van de Bopa: wat kan 
wel en wat kan niet met de Bopa worden mogelijk 
gemaakt? 

2. Kan de uitgebreide procedure ook tijdens de 
procedure nog van toepassing worden verklaard of 
moet dat vooraf?

3. Wanneer betrek je de raad bij het plan als er een 
bindend advies gegeven moet worden? 



Vragen?



Annette Zebel-Vaudo
Legal manager
Rho adviseurs

DANK!



WWW.RHO.NL

https://www.youtube.com/channel/UCfJWenxfQWRUeWTilLR7j0Q
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